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Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) sporzadzone
zostaly:

I. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w Sepolnie Malym i Se¢polnie
Wielkim, gmina Bialy Bor.

1. Do analizy przystapiono w zwigzku z wnioskiem zlozonym przez potencjalnego inwestora
0 sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia
obszaru pod teren gornictwa i wydobycia.

2. Obszar objety analizag potozony jest w poinocnej czgsci gminy Bialy Bor,
w miejscowosciach Sepolno Mate i Sgpolno Wielkie. Obszar opracowania obejmuje dwa
fragmenty terenow, potozone w sasiedztwie drogi powiatowej, terenow lasow oraz terenow
kopalni kruszywa.

Powierzchnia analizowanego terenu wynosi tacznie okoto 175 ha.

Granicg opracowania przedstawia rysunek nr 1.

Przedmiotowy obszar stanowig lasy, grunty orne, nieuzytki oraz drogi.

Cze$¢ terenu potozona jest w granicach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego
Sepolno Wielkie 6 oraz Kasiborek 1.

Przez obszar z poinocy na potudnie przebiega linia elektroenergetyczna 220 kV.

Obszar objety opracowaniem potozony jest na obszarze Natura 2000 - Ostoi Drawskiej
(obszarze specjalnej ochrony ptakow - PLB320019).

Obszar znajduje si¢ czesciowo w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 120 — Zbiornika migdzymorenowego Bobolice.

W granicach przedmiotowego obszaru, jak i w bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepuje
zadna zabudowa.

3. Zgodnie z Wypisem z Rejestru Gruntow obszar stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa
(uzytkowanie: Nadle$nictwa Miastko oraz Nadlesnictwo Bobolice), gminy Biaty Bor oraz
firmy prywatnej.

4. Poludniowe czgéci dziatek nr 394, 393, 392/2 w Se¢polnie Matym oraz czes$¢ dziatki
nr 302/2 w Sgpolnie Wielkim objete sa Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrgbach Sepolno Mate, Sepolno Wielkie
(Uchwata Nr LV1/373/2023 Rady Miejskiej w Biatlym Borze z dnia 27 kwietnia 2023 r.).
Obszar w granicach obowigzujacego planu miejscowego przeznaczony zostal pod teren
1 obszar gorniczy.

W granice terenu proponowanego do objecia planem wigczono cze$¢ terenu objgtego
ww. planem miejscowym, gdyz istnieje konieczno$¢ usunigcia filaru ochronnego
wyznaczonego w potnocnej czgsci terenu objetego obowigzujacym planem.

Dodatkowo, zgodnie z art. 16 ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zaistniata konieczno$¢ wilaczenia wickszego obszaru w granice



opracowania planu i wyznaczenia granic opracowania planu przy wykorzystaniu geometrii
obiektow przestrzennych pochodzacych z baz danych, o ktérych mowa w przepisach prawa
geodezyjnego i kartograficznego oraz ustawy o infrastrukturze informacji przestrzennej.

5. Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
optymalnego sposobu zabudowy i1 zagospodarowania terenu, uwzgledniajac aspekt
komunikacyjny i srodowiskowy. W projekcie planu planuje si¢ przeznaczenie terenu
pod teren goérnictwa 1 wydobycia (eksploatacje¢ ztoza Kkruszywa naturalnego).
W ramach przeprowadzania procedury planistycznej konieczne bedzie uzyskanie zgody
na wylaczenie gruntéw rolnych i leSnych z produkcji lesnej ze wzgledu na wystepowanie
w granicach opracowania gruntéw le$nych.

6. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Bialy Bor (Uchwata Nr  XXIII/176/2016 Rady Miejskiej
w Biatym Borze z dnia 29 grudnia 2016 r. zmieniona Uchwalg Nr XXXI111/249/2021 Rady
Miejskiej w Bialym Borze z dnia 19 listopada 2021 r.) przyjeto nastepujace kierunki
zagospodarowania:

— udokumentowane ztoza kopalin,

— tereny i obszary gornicze,

— lasy i zadrzewienia,

— grunty rolne,

— obszar Natura 2000.

W czesci tekstowej Studium zapisano, ze dla gruntow rolnych mozliwe jest zalesienie
terenow. Dodatkowo zapisano, ze dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia badan
geologicznych w celu odkrycia nowych zl6z kruszywa naturalnego, a nastepnie ich
eksploatacj¢ 1 po wydobyciu rekultywacje¢ terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Dodatkowo, w Studium wyznaczona zostata linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
220KV oraz linia elektroenergetyczna napowietrzna 400kV (planowana).

I1. Niezbedny zakres prac planistycznych:

Procedura prac planistycznych realizowana bedzie zgodnie z wytycznymi wynikajacymi

z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Zakres prac obejmie:

— podjecie przez rad¢ gminy uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego,

— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego,

— zawiadomienie o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego,

— sporzadzenie projektu planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko,

— opiniowanie i uzgadnianie projektu planu miejscowego,

— wystgpienie o zgode¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne do Ministra Srodowiska,

— wprowadzenie ewentualnych zmian do projektu planu miejscowego wynikajacych
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,

— udostgpnienie projektu planu miejscowego w rejestrze, jezeli nastagpi to po 01.01.2026 r.,



— ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych,

— przeprowadzenie konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadzenie ewentualnych zmian
do projektu planu miejscowego wynikajace z tych konsultacji,

— w niezbednym zakresie ewentualne ponowienie czynnosci,

— przedstawienie radzie gminy projektu planu miejscowego wraz z raportem,

— podjecie uchwaty o uchwaleniu planu miejscowego,

— przekazanie dokumentacji planistycznej Wojewodzie Zachodniopomorskiemu.

I11. Podsumowanie

Przeprowadzona analiza potwierdza potrzeb¢ sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla analizowanego obszaru. Plan  przyczyni
si¢ do optymalnego wykorzystania terenu.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, ze przystapienie do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w Sepolnie Malym i Sepolnie
Wielkim, gmina Bialy Bor jest zasadne a przewidywane zagospodarowanie zgodne
z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Biaty Bor oraz innymi przepisami prawa.



Rysunek nr 1:
Granica obszaru proponowanego do objecia Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

potozonych w S¢polnie Matym i S¢polnie Wielkim, gmina Biaty Bor




