Projekt
UCHWALA NR IX/.../2024

RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE
z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w Sepolnie Malym i Sepolnie
Wielkim, gmina Bialy Bor.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).)

Rada Miejska w Bialym Borze uchwala, co nastepuje:

§1
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych w Se¢polnie Matym i Sepolnie Wielkim, gmina Biaty Bor.
2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na mapie, stanowigcej zalacznik graficzny
do niniejszej uchwaty.
§2
Opracowanie obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
Opracowanie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w Sepolnie Malym 1 Sepolnie Wielkim, gmina Bialy Bér moze nastgepowac
odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw tego obszaru.

§4
Traci moc uchwata Nr XVI11/124/2020 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 8 maja 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrgbach S¢polno Mate, S¢polno Wielkie, gmina Bialy Bér w
zakresie czesci dziatek nr 394, 393, 392/2 i 302/2, stanowigcych teren nieobjety miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrgbach Sepolno Mate, Sepolno
Wielkie, przyjetym Uchwalg Nr LVI/373/2023 Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrgbach Sepolno Male, Sepolno Wielkie, gmina Biaty Bor.

§5

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Biatego Boru.

§6

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie:

1. Obszar objety opracowaniem potozony jest w podilnocnej czgsci gminy Bialy Bor,
w miejscowosciach Sepolno Mate i S¢polno Wielkie. Obszar opracowania obejmuje dwa
fragmenty terenéw, potozone w sasiedztwie drogi powiatowej, terenéw laséw oraz terenow
kopalni kruszywa.

2. Powierzchnia analizowanego terenu wynosi tgcznie okoto 175 ha.

3. Potudniowe czesci dziatek nr 394, 393, 392/2 w Sepolnie Maltym oraz czes¢ dziatki
nr 302/2 w Sepolnie Wielkim objete sg Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrgbach Sepolno Mate, Se¢polno Wielkie (Uchwata
Nr LVI/373/2023 Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 27 kwietnia 2023 r.). W granice
terenu proponowanego do objecia planem wilaczono czg$¢ terenu  objetego
ww. planem miejscowym, gdyz istnieje konieczno$¢ usuniecia filaru ochronnego
wyznaczonego w poétnocnej czesci terenu objetego obowigzujacym planem. Dodatkowo,
zgodnie z art. 16 ust. laustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zaistniala konieczno$¢ wiaczenia wigkszego obszaru w granice
opracowania planu i wyznaczenia granic opracowania planu przy wykorzystaniu geometrii
obiektow przestrzennych pochodzacych z baz danych, o ktorych mowa w przepisach prawa
geodezyjnego i kartograficznego oraz ustawy o infrastrukturze informacji przestrzennej.
Obszar w granicach obowigzujacego planu miejscowego przeznaczony zostal pod teren
1 obszar gorniczy.

4. Przedmiotowy obszar stanowig lasy, grunty orne, nieuzytki oraz drogi.

Czg$¢ terenu potozona jest w granicach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego
Sepolno Wielkie 6 oraz Kasiborek I.

Przez obszar z pdinocy na potudnie przebiega linia elektroenergetyczna 220 kV.

Obszar objety opracowaniem potozony jest na obszarze Natura 2000 - Ostoi Drawskiej
(obszarze specjalnej ochrony ptakéw - PLB320019).

Obszar znajduje si¢ czesciowo w granicy Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 120 — Zbiornika migdzymorenowego Bobolice.

5. W granicach przedmiotowego obszaru, jak 1 w bezposrednim sgsiedztwie, nie wystepuje
zadna zabudowa.

6. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Biaty Bor (Uchwata Nr XXIII/176/2016 Rady Miejskiej w Biatym Borze
z dnia 29 grudnia 2016 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXI11/249/2021 Rady Miejskiej w
Bialym Borze z dnia 19 listopada 2021 r.) przyje¢to nastgpujace kierunki zagospodarowania:
— udokumentowane ztoza kopalin,

— tereny 1 obszary gornicze,

— lasy i zadrzewienia,

— grunty rolne,

— obszar Natura 2000.

W czgsci tekstowej Studium zapisano, ze dla gruntow rolnych mozliwe jest zalesienie
terenow. Dodatkowo zapisano, ze dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia badan



geologicznych w celu odkrycia nowych zl6z kruszywa naturalnego, a nastgpnie ich
eksploatacj¢ 1 po wydobyciu rekultywacjg¢ terenu zgodnie z przepisami odregbnymi.
Dodatkowo, w Studium wyznaczona zostata linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
220KV oraz linia elektroenergetyczna napowietrzna 400kV (planowana).

7. Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zwigzane jest z wnioskiem, zlozonym przez potencjalnego inwestora, o sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia obszaru
pod teren gornictwa i wydobycia.

8. Przeprowadzone zostaly Analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz niezbednego zakresu prac planistycznych
dla terenéow polozonych w Sepolnie Malym i S¢polnie Wielkim, gmina Bialy Bor.
Na podstawie analiz Burmistrz Biatego Boru stwierdzil, ze zasadnym jest przystapienie
do sporzadzenia planu miejscowego. Plan przyczyni si¢ do ustalenia optymalnego sposobu
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, uwzgledniajac aspekt Srodowiskowy
i komunikacyjny. W projekcie planu planuje si¢ przeznaczenie terenu pod teren gornictwa
i wydobycia (eksploatacje ztoza kruszywa naturalnego).

9. Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terené6w potozonych w Sepolnie Matym i1 Sepolnie Wielkim, gmina Bialy Bor
pozwoli na:

— czytelne okreslenie funkcji terenu oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania
parametréw zabudowy,

— zdefiniowanie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego na danym terenie,

— okreslenie docelowego uktadu i powigzan komunikacyjnych.

W ramach przeprowadzania procedury planistycznej konieczne bedzie uzyskanie zgody

na wylaczenie gruntéw rolnych i lesSnych z produkcji lesnej ze wzgledu na wystepowanie

w granicach opracowania gruntow lesnych.

Powyzsza sytuacja uzasadnia podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w S¢polnie Matym i Sgpolnie
Wielkim, gmina Bialy Bor.



