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Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania krajobrazu priorytetowego

Nazwa

Krajobraz wiejski Gotogéra, Cybulin

Gmina

Biaty Bor, Bobolice, Polanow

Kod krajobrazu

32-314.47-12

Podtyp

6d. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych pola

sredniej wielkosci

I. Zadania majace na celu co najmniej zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazui jego
wlasciwego ksztattowania.

Przed.m K?t Zadania Adresat
zagrozenia
Dziedzictwo przyrodnicze
« Przeksztatcanie gruntéw ornych w trwate uzytki zielone na
stokach o nachyleniu powyzej 10°. samorzad

RzezZba terenu

« Uwzglednianie zabiegéw przeciwerozyjnych m.in.
poprzecznostokowego uktadu pél, zmniejszania
powierzchni/szerokosci pdl, stosowanie ptodozmianéw
przeciwerozyjnych (z udziatem roslin strukturotwoérczych),
miedzyplondw i roslin ozimych.

powiatowy, ZODR
we wspotpracy

z uzytkownikami
gruntéw

« Utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez ekstensywne
uzytkowanie kosne, kosno-pastwiskowe lub pastwiskowe;
wylgczenie z zabudowy, zalesiania oraz przeksztatcania
w grunty orne.

e Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych,
zakrzewien i miedz oraz alei drzew i krzewoéw wzdtuz drég.

« Ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw
roslinnosci wokét mokradet, srédpolnych oczek wodnych oraz

samorzad gminny,

C ZODR we
wzdtuz ciekdw. .
« Ksztattowanie stref buforowych u podnézy stokéw - wspo’fpracy. .
Ekosystemy w miejscach intensywnych sptywéw wody z pol. z uzytl’(ownllfaml
i struktura « Ksztattowanie stref ekotonowych na granicy pdl i laséw. gruntow, ARIMR,
ekol.ogiczna « Wdrazanie Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej oraz RDOS
krajobrazu propagowanie wsrdd rolnikdw programow rolno-
srodowiskowo-klimatycznych, ograniczanie do niezbednego
minimum ilosci stosowanych nawozéw mineralnych i sSrodkéw
ochrony roslin.
« W obrebie rezerwatu przyrody ,Jezioro lfowatka”,
postepowanie zgodne z zapisami planu ochrony rezerwatu.
« Monitoring w zakresie nielegalnego przeksztatcania strefy
brzegowej jezior, usuwania roslinnosci, grodzenia RDOS, PGW WP
i wystepowania samowoli budowlanych oraz skuteczne ich RZGW Szczecin
eliminowanie.
Dziedzictwo kulturowe i fizjonomia krajobrazu
o Wykluczenie mozliwosci przeznaczania nowych terenéw pod
Osadnictwo zabudowe poza terenami zwartej zabudowy wsi: Cybulin, samorzad gminny

Dalimierz, Kepsko, Gotogoéra.

Architektura

« Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachoéw, elewacji
i ukfadu okien budynkéw przed przeksztatceniami.

« Stosowanie ocieplen wewnetrznych lub odtworzenie elewacji
po ociepleniu zewnetrznym przy termomodernizacji

samorzad gminny,
zarzadzajacy
programami
udzielajacymi




budynkéw.

dotacje na cele
termomodernizacji,
WKZ

Kompozycja, tad

Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu wzgérz i punktéw
widokowych z tych wzgérz, poprzez zakaz zabudowy terenéw
oraz przeciwdziatanie zarastaniu roslinnoscig wysoka.

samorzad gminny,

przestrzenny Wykluczenie lokalizacji masztow telefonii komérkowej; operatorzy sieci
i walory wspotpraca zinnymi podmiotami w zakresie ich lokalizowania | komérkowych,

estetyczne i maskowania; zmiany prawa w tym zakresie. Sejm RP
Zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych farm
fotowoltaicznych.

Zielen L
Brak rekomendacji i wnioskéw.
komponowana
Inzynieria

wodna i ladowa

Brak rekomendacji i wnioskéw.

Obszary Brak rekomendacji i wnioskéw.
przemystowe
Walory akustyczne, zapachowe i sanitarne
Walory Brak rekomendacji i wnioskéw.
akustyczne
Walory Brak rekomendacji i wnioskéw.
zapachowe
Wz.jllory Brak rekomendacji i wnioskow.
sanitarne
Inne
Inne Brak rekomendacji i wnioskéw.

Il. Wskazanie obszaréw, ktore powinny zostac objete formami ochrony przyrody.

« Nie wskazuje sie.

lll. Wskazanie obszaréw, ktore powinny zostac objete formami ochrony zabytkow.

« Nie wskazuje sie.




IV. Kierunki i zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Zadania polityki przestrzennej wojewoddztwa:

1. Zgodnie z rozdziatem 7.1., a ponadto:
2. W obszarze chronionego krajobrazu ,Okolice Zydowo-Biaty Bér” wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu
w granicach catego krajobrazu priorytetowego.

Peziorol

Gotogora

-

Wodnik

N proponowana strefa ochrony krajobrazu (SOK)

PSSO

D obszar chronionego krajobrazu
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Wytyczne do gminnych aktéw planistycznych:

1. Utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

2. Utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego fak; wytaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w
grunty orne i zalesiania.

3. Wykluczenie mozliwosci przeznaczania nowych terenéw pod zabudowe poza terenami zwartej
zabudowy wsi: Cybulin, Dalimierz, Kepsko, Gotogora.

4. Nowe budownictwo jako uzupetnienie istniejacych struktur osadniczych, z zachowaniem istniejacych
linii zabudowy, w formie lokalnych form architektury zgodnie z wytycznymi rekomendowanymi w czesci
IV a.

5. Ochrona historycznych gabarytéw, ksztattéw dachow, elewacji i uktadu okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

6. Stosowanie ocieplerh wewnetrznych lub odtworzenie elewacji po ociepleniu zewnetrznym przy




termomodernizacji budynkéw.
7. Zachowanie i odtwarzanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci.

8. Zachowanie lub przywracanie zadrzewien srédpolnych, zakrzewien i miedz oraz alei drzew i krzewoéw
wzdtuz drég.

9. Zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych.

10. W obrebie rezerwatu przyrody ,Jezioro lfowatka” przestrzeganie ustalen zawartych w planie ochrony
rezerwatu.

11. Ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu wzgérz i punktéw widokowych z tych wzgorz, poprzez zakaz
zabudowy terendw oraz przeciwdziatanie zarastaniu roslinnoscia wysoka, w szczegélnosci ze wzgorza
na zachéd od Glogowca, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr IV b.

IV a. Wytyczne w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania na podstawie
zidentyfikowanych lokalnych form architektury.

1. W obszarze krajobrazu rekomenduje sie dwie formy budynkéw mieszkalnych wraz z ich
granicznymi parametrami:

1) podstawowy dom wiejski zdachem dwuspadowym w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej:
a) w zakresie elewacji frontowej / kalenicowej:

- szerokos$¢ od 12,0 m do 27,0 m, przy czym szerokos¢ budynku wolnostojacego do 16,0 m,

- wysokos¢ od 2,5do 3,5 m,

- elewacja o jednej pfaszczyznie z dopuszczeniem wneki w osi drzwi, otynkowana lub z cegty
elewacyjnej (ewentualnie wykonczona ptytka ceglang), badZ mieszana (czesciowo tynkowana),
dopuszczona konstrukcja ryglowa (lub imitacja pruskiego muru),

- zalecane wejscie usytuowane w elewacji frontowej- bez ganku,

- otwory okienne o jednakowych wymiarach, pionowe, prostokatne, o podziale stolarki symetrycznym
wzgledem osi pionowej, o proporcji szerokosci do wysokosci — 1:2, dopuszczone tukowe nadproza,

- zalecana podmuréwka kamienna lub ceglana,

- zakaz sytuowania bramy garazowej;

b) w zakresie elewacji frontowej / szczytowej:

— szerokos$¢ do 12,0 m,

- elewacja o jednej pfaszczyznie, dopuszczony rézny rozmiar okien — w zaleznosci od kondygnacji,
dopuszczone deskowanie w poziomie poddasza, dopuszczona konstrukcja ryglowa (lub imitacja
pruskiego muru),

- zakaz sytuowania bramy garazowej;

¢) w zakresie elewacji bocznej (kalenicowej lub szczytowej):
- dopuszczony ganek wejsciowy;

d) w zakresie wysokosci budynku:
- wysokos¢ od 6,5do 9,0 m;

e) w zakresie formy dachu:

- dach dwuspadowy prosty o nachyleniu potaci pod katem 40° - 45°, kalenica zorientowana réwnolegle
lub prostopadle do frontu dziatki,

- dopuszczone lukarny w potaci frontowej,

- w pofaci frontowej okna potaciowe w osiach otworéw okiennych parteru, szeroko$¢ okapu do 50 cm,
wysuniecie pofaci poza $ciane szczytowg do 20 cm, kalenica na jednej wysokosci przez catg dtugos¢
elewacji, okap na jednej wysokosci,

— pokrycie dachu: dachéwka w odcieniach brazu RAL 8000 - 8029 lub czerwieni RAL 3000 - 3011.
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6,5-9,0m
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12,0 - 27,0 m (dla zabudowy blizniaczej)
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2) dom z dachem dwu lub czterospadowym z ryzalitem lub na planie litery ,L”
a) w zakresie orientacji na dziatce:

- gtéwna kalenica (dtuzsza) usytuowana rownolegle do frontu dziatki, kalenica krétszego ramienia ,L”
(lub ryzalitu) skierowana prostopadle do frontu dziatki;

b) w zakresie elewacji frontowej:

szerokos¢ od 20,0 mdo 25,0 m,

- wysokos¢ 3,0-4,5m,

- elewacja z cegly elewacyjnej (ewentualnie wykoriczona ptytka ceglana),

elewacja niesymetryczna, moze wystapic ryzalit zwienczony trojkatnym szczytem lub Sciana

szczytowa krétszego ramienia litery ,L” kryta dwuspadowym dachem zorientowanym szczytowo

wzgledem frontu dziatki, o 4 osiach otworéw okiennych (dla parteru),

- zalecana kamienna lub ceglana podmuréwka,

- w przypadku wejscia w elewacji frontowej - brak ganku, dopuszczona wneka drzwiowa,

- otwory okienne pionowe, o podziale stolarki symetrycznym wzgledem osi pionowej, dopuszczone
rézne wielkosci okien w Scianie szczytowej/ ryzalicie - w zaleznosci od kondygnacji, dopuszczone
tukowe nadproza,

- zakaz sytuowania bramy garazowej;

c) w zakresie $ciany szczytowej / ryzalitu w elewacji frontowej:

~ szerokos$¢ stanowi 30% - 45% catkowitej szerokosci elewacji frontowej,

elewacja o jednej ptaszczyznie z cegly elewacyjnej (ewentualnie wykonczona ptytka ceglana),

- prostokatne, pionowe otwory okienne, o stolarce symetrycznej wzgledem osi pionowej (wielko$¢
otworédw moze sie rézni¢ w zaleznosci od kondygnacji),

zakaz sytuowania bramy garazowej;

d) w zakresie wysokosci budynku:
- wysokos¢ od 8,0do 11,5 m;
e) w zakresie formy dachu:

- dach dwuspadowy prosty lub czterospadowy (w czesci diuzszego dachu gtéwnego), o kacie
nachylenia od 35° do 45°,

- kalenice dachu gtéwnego i nadbudowy ryzalitu / krétszego ramienia ,L” - prostopadte wzgledem
siebie i na jednej wysokosci,

- dopuszczone lukarny w potaci frontowe;j,

- w pofaci frontowej okna potaciowe w osiach otworéw okiennych parteru, szeroko$¢ okapu do 50 cm,
kalenica na jednej wysokosci, okap na jednej wysokosci,

- pokrycie dachu: dachéwka, blacha, w odcieniach brazu RAL 8000 - 8029, szarosci RAL 7000 - 7048 lub
czerwieni RAL 3000 - 3011;




80-11,5m

30-45m

2. Ustalenia w zakresie matej architektury.

« Ogrodzenie/ptot: azurowe, drewniane ogrodzenie o pionowych sztachetach; stupki pomiedzy
przestami drewniane lub murowane.




IV b. Zataczniki graficzne ochrony waloréw ekspozycji krajobrazu.

« Punkt widokowy ze wzgérza na zachéd od Glogowca.

32-314.47-12




