Projekt
UCHWALA NR IX/.../2024

RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE
z dnia ... listopada 2024 r.

w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 89 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 38a i art. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130)

Rada Miejska w Biatym Borze, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Opiniuje ~ si¢  negatywnie projekt audytu krajobrazowego  Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego w zakresie dotyczacym Gminy Biaty Bor.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biatego Boru.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Opracowata: Anna Majek — podinspektor ds. planowania przestrzennego



Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 38a iart. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — dalej upzp Zarzad wojewddztwa przed przedtozeniem
projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewodztwa zasiega opinii
0 projekcie od rad gmin polozonych na terenie wojewodztwa, z zastrzezeniem, ze brak zajecia
stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje si¢
za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie w przedtozonym brzmieniu.

Projekt audytu krajobrazowego Wojewodztwa Zachodniopomorskie wraz z kartami
krajobrazow priorytetowych umieszczony jest na stronie internetowej pod adresem: Audyt
Krajobrazowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (rbgp.pl)

Cel audytu krajobrazowego zostal okreslony w art. 38a upzp, zgodnie z tym przepisem dla
obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy. Audyt
krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na caltym obszarze wojewodztwa, okresla
ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci. Audyt krajobrazowy, m.in.
okresla krajobrazy wystepujace na obszarze danego wojewodztwa, lokalizacj¢ krajobrazow
priorytetowych oraz wskazuje lokalizacje i granice parkow kulturowych, parkow
narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego
krajobrazu, obiektow znajdujacych sic na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszaréw 1 obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach, a takze wskazuje,
np. zagrozenia dla mozliwos$ci zachowania warto$ci krajobrazow.

Na terenie Gminy Biaty Bor zostaly zaproponowane takie krajobrazy priorytetowe jak:
1. 32-314.47-6, Krajobraz wiejski Kottki, Rzyszczewko;
2. 32-314.47-12, Krajobraz wiejski Gotogora, Cybulin;

Wejscie w zycie audytu krajobrazowego nie skutkuje konieczno$ciga nowelizowania przez
gming ani studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ani
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia te stang si¢ podstawa
wydawania  decyzji  administracyjnych oraz  uchwalania  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego dopiero wtedy, gdy na terenie gminy zostanie ustanowiony
plan ogdlny.

Na obszarach objetych krajobrazem priorytetowym nie obowigzujag miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie audytu krajobrazowego Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego okreslono
wytyczne odnos$nie ksztattowania przestrzeni, m.in. ograniczenie zabudowy tylko do terenow
zwartej zabudowy, zachowanie otwartej przestrzeni pomigdzy jednostkami osadniczymi,
okreslono formy dachow 1 budynkow oraz materialdw wykonczeniowych i ogrodzen posesji,
wprowadzono ograniczenie lokalizacji urzadzen technicznych, w sposéb niezaklocajacy
odbioru wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow izasad ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu bgda dla Gminy ograniczeniem w realizacji nowej
zabudowy.



W ww. obszarze wyznaczonym jako '"Krajobraz wiejski Gologora, Cybulin" oraz
"Krajobraz wiejski Koltki, Rzyszczewko'" zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy
jak rowniez cze$¢ dzialek posiada juz wydane pozwolenia na budowe, w tym na zabudowe
mieszkaniowsa oraz zagrodows. \Wprowadzenie rekomendowanych dziatan mogloby skutkowaé
blokada dalszej zabudowy, Dzialania te bylyby niezgodne z wczeSniejszymi decyzjami
administracyjnymi, w tym z wydanymi pozwoleniami na budowe, co mogloby stanowi¢
podstawe do roszczen odszkodowawczych ze strony wlascicieli dzialek.

Wskazane w projekcie Audytu Krajobrazowego wytyczne w zakresie formutowania
rekomendacji i wnioskow dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych
oraz krajobrazow w obrebie obszaréw lub obiektow, o ktorych mowa w art. 38a
ust. 3 pkt 2 upzp w swej nazwie wskazujg narekomendacje, aczesto bywajg zakazem,
nakazem oraz $cistym ograniczeniem korzystania z posiadanej nieruchomosci.

Dnia 29 pazdziernika 2024 roku Marszalek Wojewddztwa Zachodniopomorskiego przestat
do tutejszego organu projekt audytu krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego.
Zgodnie z art. 38b ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organem wilasciwym do wyrazenia opinii do projektu audytu krajobrazowego
sa rady gmin potozone na terenie wojewddztwa. Brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni
od dnia otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie POZytywnej
opinii o projekcie w przedtozonym brzmieniu.

Z uwagi na powyzsze Rada Miejska w Bialym Borze opiniuje negatywnie projekt Audytu
krajobrazowego wojewddztwa zachodniopomorskiego w zakresie dotyczacym Gminy Biaty Bor.



