zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr .................
Rady Miejskiej w Bialym Borze
zdnia ........coeenee r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bialy Boér dla obszarow
obejmujacych fragmenty obrebéw geodezyjnych Biskupice, Biata, Kazimierz,
Stepien, Drzonowo

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 12 ust 1, w zwigzku z art. 11 pkt.9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), art. 65 ust 1, ust 2 pkt
1 ustawy z dnia 07 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023r. poz. 1688)

Rada Miejska w Biatym Borze, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca
uwag do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Biaty Bor dla obszaréw obejmujgcych fragmenty obrebdéw
geodezyjnych Biskupice, Biata, Kazimierz, Stepien, Drzonowo wytozonego dwukrotnie do
publicznego wgladu,

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie pierwszego wytozenia projektu dokumentu, tj.
w dniach: od 01.12.2023 r do 05.01.2024 r. (termin na sktadanie uwag uptynagt dnia
26.01.2024 r.) wptynety 23 (stownie: dwadziescia trzy) pisma, zawierajgce uwagi.

2. Burmistrz Biatego Boru rozpatrzyt ztozone uwagi dnia 16.02.2024r. i postanowit jedng
uwage uwzgledni¢ w catosci, dwbéch uwag nie uwzgledni¢ w catosci, a dwadziescia
uwag uwzgledni¢ w czesci a w czesci nie uwzglednia¢ w przedkltadanym Radzie
Miejskiej projekcie zmiany studium do uchwalenia; lista nieuwzglednionych uwag
(w catosci lub w czesci) zawarta jest w ponizszej tabeli.



tab. Lista nieuwzglednionych uwag (w catosci lub w czesci)

Oznaczenie
Lp. Data | Sktadajacy obszaru Rozstrzygniecie Burmistrza Biatego
wplyw uwage ktérego Tresé uwagi Boru
u dotyczy
uwagi uwaga
1 05.01. |Osoba dz.187/10, Pros$ba o dodatkowe Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
2024r |fizyczna 187/11, uwzglednienie w Studium w zakresie wskazania terenow
184/18, funkgciji: produkcyjnych oraz wytwarzania
184/17, - tereny produkcyjne i magazynowania gazéw Przedmiotowy
185/1 - wytwarzanie i teren o powierzchni ok. 84 ha nie byt
obr. magazynowanie gazow dotychczas brany pod uwage jako
Drzonowo oraz zachowanie potencjalnie inwestycyjny pod katem
dotychczasowych funkciji: funkcji produkcyjnych (z wyjatkiem
- obszary, na ktérych OZE); potozony jest w znacznym
dopuszcza sie oddaleniu od drég publicznych, posiada
rozmieszczenie urzadzen szereg ograniczen dla zainwestowania
wytwarzajgcych energie wynikajgcych z przebiegu
z odnawialnych zrodet napowietrznych linii
energii 0 mocy wiekszej ni elektroenergetycznych. Podobnie
500kW (wolnostojgcych w kwestii wytwarzania i magazynowania
urzagdzen fotowoltaicznych gazow — brak jest sprecyzowania o jakie
wraz z obiektami gazy chodzi, jakie mogag wigzac sie
towarzyszacymi: Z tym ograniczenia dla otoczenia, ani jak
infrastrukturg techniczna, takie przedsiewziecie moze oddziatywaé
komunikacyjng i magazynami | na sSrodowisko.
energii) Jezeli wytwarzanie i magazynowanie
- potencjalna lokalizacja gazow stanowi¢ bedzie catos¢
stacji elektroenergetycznej techniczno-uzytkowg z urzadzeniami
400/220/110kVz wytwarzajgcymi energie z odnawialnych
magazynami energii zrodet energii to miesci sie w zakresie
obiektow towarzyszgcych
wolnostojacym urzgdzeniom
fotowoltaicznym.
Uwaga czesciowo uwzgledniona
w zakresie zachowania planowanych
funkcji OZE oraz potencjalnej lokalizacji
stacji elektroenergetycznej
400/220/110kVz magazynami energii
2 18.01. Osoba dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o - :
2024r fizyczna 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin uwaga czesclowo uwzgledniona, . .
obr. w obszarze potozonym poza granicami
Drzonowo udokumentowanego zfoza kopaliny

,Dlugie I” zas w granicach tego ztoza,
uwaga pozostaje nie uwzgledniona, jako
sprzeczna z przepisami prawa:

Zgodnie z przepisami Ustawy Prawo
geologiczne i gornicze:

LArt. 95. 1. Udokumentowane: 1) ztoza kopalin, 2)
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla, 3) podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji - podlegajg ochronie w procesie
planowania i zagospodarowania przestrzennego,
na zasadach okre$lonych w ustawie i w przepisach
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub
wykorzystania”




Zas zgodnie z Ustawg Prawo ochrony
Srodowiska

,Art. 125. Zfoza kopalin podlegajg ochronie
poleqgajgcej na racjonalnym gospodarowaniu ich
zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu
kopalin, w tym kopalin towarzyszgcych.

Art. 126. 1. Eksploatacje ztoza kopaliny prowadzi
sie w sposob gospodarczo uzasadniony, przy
zastosowaniu Srodkow ograniczajgcych szkody
w Srodowisku i przy zapewnieniu racjonalnego
wydobycia i zagospodarowania kopaliny.

2. Podejmujacy eksploatacje zt6z kopaliny lub
prowadzacy te eksploatacje jest obowigzany
przedsiebrac srodki niezbedne do ochrony
zasobow zfoza, jak réwniez do ochrony
powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych

i podziemnych, sukcesywnie prowadzi¢
rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych oraz
przywracac do witasciwego stanu inne elementy
przyrodnicze.”

Uwzglednienie uwagi w catosci bytoby
sprzeczne z wskazanymi przepisami
odrebnymi.

16.01. WwB dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 | Property Sp. | 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
Z 0.0. obr.
Jacek Drzonowo
Bobyk
ul. Mita 6/5
78-600
Waltcz
16.01. Osoba dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczna 196/8, 196/5 mozliwosci eksploatacii Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr. kopalin
Drzonowo
18.01. Osoby dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczne 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
19.01. Osoba dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczna 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
19.01. Osoba dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczna 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
19.01. Osoby dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczne 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
18.01. | Pomorska dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 Gietda 196/8, 196/5 eksploataciji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
Nieruchomo obr.
&ci s.c., ul. Drzonowo
Aleja
Niepodlegto
sci 7C/U1,
78-449
Borne

Sulinowo




10 | 18.01. Osobhy dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczne 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
11 | 18.01. Osoba dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczna 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
12 | 18.01. Osoba dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczna 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
13 | 18.01. Osoba dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczna 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
14 | 18.01. Osoby dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczne 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
15 | 12.01. POWER Zmiana ustalen projektu: uwaga nieuwzgledniona
2024 | LAND 2 Sp. 1. w pkt.6 ppkt.4 na str. 162 Ad 1. W lokalizacji farm fotowoltaicznych
Z0.0. — ograniczenie ewentualnego | nalezy uwzgledni¢ wszystkie
Ul wptywu elektrowni ewentualne ograniczenia wynikajgce
Towarowa wiatrowych Farmy wiatrowej | z sgsiedztwa istniejgcych elektrowni
28 ~Biaty Bor” wylgcznie do wiatrowych Farmy wiatrowej ,Biaty Bor”
00-839 rozpietosci Smigiet i zabezpieczenia prawidtowosci
Warszawa 2. dodanie w czesci funkcjonowania zrealizowanego juz
graficznej i tekstowej przedsiewziecia
mozliwosci lokalizaciji Ad.2. brak jest mozliwosci dopuszczenia
instalacji do wytwarzania, instalacji do wytwarzania, przetwarzania
przetwarzania i magazynowania wodoru na catym
i magazynowania wodoru obszarze mozliwej lokalizacji
w catym obszarze mozliwej wolnostojagcych urzadzen
lokalizacji wolnostojgcych fotowoltaicznych — instalacje takie
urzgdzen fotowoltaicznych wymagajg szczegoélnych uwarunkowan,
3. uzupetnienie opisu ktore nie byty analizowane na obszarze
wstepu, okreslajgcego cel innym niz wskazany w projekcie zmiany
dokonania zmiany studium studium, nie byto to takze przedmiotem
0 wskazanie ,magazynéw oceny oddziatywania na srodowisko
energii”. Ad. 3. Intencjg zmiany studium nie byto
- w zat. nr 3 ,kierunki zp” wskazanie mozliwosci lokalizacji
w pkt. 3 na str. 9, pkt. 3na | magazyndéw energii ,samych w sobie”
str. 188, w pkt. 6 ppkt. 3 na | lecz wylgcznie jako obiekty
str. 119-120, pkt. 2 na str. towarzyszace przedsiewzieciom OZE -
145-146 stanowigce catos¢ techniczno-uzytkowg
Z urzgdzeniami wytwarzajgcymi energie
z odnawialnych zrédet energii.
Magazyny energii niepowigzane
z wytwarzaniem OZE mogg by¢
lokalizowane na terenach wskazanych
dla lokalizacji zabudowy produkcyjne;j.
16 | 18.01. Osoby dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczne 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.

Drzonowo




17 | 23.01. Osobhy dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczne 196/8, 196/5 | eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
Dz. 198/154, Poszerzenie obszaru Ta czes¢ pisma o charakterze wniosku
198/386 objetego projektem planu do zmiany studium nie moze zostac
i studium o te dziatki, uwzgledniona w aktualnie sporzadzane;j
zZmieniajgc przeznaczenie z | procedurze zmiany studium (teren
120R- tereny rolnicze na potozony poza granicami opracowania)
jeden z ponizszych: MN,Ut ;
MN,U; ML
18 | 16.01. Rent A dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 | Home Sp. z | 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
0.0. obr.
Ul. Aleja Drzonowo
Zwyciestwa
45/6
80-210
Gdansk
19 | 26.01. Osoba cz. dz. 359/1 | W nawigzaniu do wczesniej Uwaga nieuwzgledniona
2024 fizyczna Biskupice zlozonego wniosku prosba o | Czes$¢ pisma jest o charakterze wniosku
okreslenie wiodgcego do zmiany studium, dotyczy
kierunku zagospodarowania | nieruchomosci potozonej poza
jako: granicami zmiany studium —
- Mozliwos¢ realizaciji opracowaniem objeta jest jedynie czes¢
przedsiewzie¢ z zakresu terenu, ktéra objeta jest planem
produkcji energii miejscowym.
z odnawialnych zrodet, Whniosek w zakresie przeznaczenia pod
szczegolnie urzgdzen produkcje wodoru oraz pod zabudowe
fotowoltaicznych wraz produkcyjng, skfady i magazyny nie
z infrastruktura zostat uwzgledniony w projekcie zmiany
towarzyszaca,, komunikacja, | studium - teren objety zmiang studium
magazynami energii nie posiada dostepu do komunikacji
- Mozliwo$¢ budowy publicznej, niezbednego dla rozwoju
obiektéw dla potrzeb funkcji produkcyjnej (czesé
instalacji do wytwarzania nieruchomosci potozona przy drodze
i przetwarzania tzw. powiatowej znajduje sie poza granicami
»Zielonego wodoru” oraz jego | opracowania).
magazynowania Zagadnienie dotyczgce mozliwosSci
- Mozliwo$¢ eksploatacii eksploatacji kopalin oraz lokalizaciji
kopaliny produkcji rolno-spozywczej nie byly
- Lokalizacja funkcji dotychczas wnioskowane, zatem nie
inwestycyjnych, w tym byly w ogdle rozwazane do realizacji na
budowa obiektéw przedmiotowym obszarze.
produkcyjnych, takze
produkcji rolno-spozywczej,
skfady, magazyny
Dz. 230/2 Budownictwo mieszkaniowe | Ta czes¢ pisma o charakterze wniosku
Kaliska do zmiany studium nie moze zostac
uwzgledniona w aktualnie sporzgdzane;j
procedurze zmiany studium (teren
potozony poza granicami opracowania)
20 | 25.01. Osoba dz. 196/1, - utrzymanie
2024 fizyczna 196/8, 196/5 | dotychczasowego kierunku Rozpatrzenie w zakresie wykreslenia
obr. zagospodarowania dopuszczenia eksploatacji ztéz kopalin
Drzonowo i uzytkowania terenu, patrz pkt 2

w szczegolnosci wykreslenie
dopuszczenia eksploatacii
z16Z kopalin

Pozostawiono w przedmiotowym
obszarze mozliwos¢ dopuszczalnej
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych




Dodatkowo wnioskodawca
zwraca uwage na
nieczytelno$¢ dokumentu
studium (w czesci graficznej)
oraz na brak odniesienia w
bilansie terenéw zabudowy
do funkcji eksploatacji
kopalin.

energie z odnawialnych zrédet o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500kW
(wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych wraz z obiektami
towarzyszgcymi: nadziemng
infrastrukturg techniczna, komunikacja
i magazynami energii)

Niewystarczajgca czytelnos¢ rysunku
dokumentu studium wynika ze skali jego
sporzgdzenia, a takze z uwagi na
nawarstwienia wynikajgce z kolejnych
zmian dokumentu studium. W stosunku
do niektérych zagadnien obowigzywaty
w poszczegolnych okresach rézne
wymogi prawne, a takze zakres zmian
byt ograniczony terytorialnie, zatem
dodawane ustalenia obowigzywac¢ mogg
jedynie w obszarze zmian, nie zas

w granicach catego pierwotnego
dokumentu (takze czesci obszaru gminy
nieobjetej zmiang).

Brak potrzeby bilansowania
specjalistycznych funkcji
gospodarczych, w tym eksploataciji
kopalin zostat w dokumencie zmiany

studium uzasadniony: ,Pozostate planowane
tereny nowego zainwestowania i zabudowy
dotyczg funkcji, ktére zwigzane sg z istniejgcym

w miejscu ich lokalizacji surowcem, mozliwoscig
wyprowadzenia energii elektrycznej czy
indywidualnymi potrzebami inwestycyjnymi,

W zwigzku z czym funkcje te nie mogtyby by¢
realizowane w innych rejonach gminy. Nalezy
przyjac zatem, iz zawierajg sie one w granicach
zapotrzebowania gminy na takie specjalistyczne
funkcje. Ponadto nie majg wplywu na
zobowigzania budzetowe gminy, a stanowig oferte
inwestycyjng gminy, przyczyniajgc sie do
wzmacniania wizerunku gminy, jako innowacyjnej
gospodarczo.”

Dodatkowo w przypadku eksploataciji
kopalin nie wystepuje powierzchnia
uzytkowa podlegajgca bilansowaniu.

21 | 26.01. Osoba dz. 196/1, - wykreslenie zapisu o
2024 fizyczna 196/8, 196/5 eksploatacji kopalin Rozpatrzenie patrz pkt 2
obr.
Drzonowo
22 | 25.01. Osoby dz. 196/1, - utrzymanie
2024 fizyczne 196/8, 196/5 | dotychczasowego kierunku Rozpatrzenie patrz pkt 20
obr. zagospodarowania
Drzonowo i uzytkowania terenu, w

szczegoblnosci wykreslenie
dopuszczenia eksploatacii
zt6z kopalin

Dodatkowo wnioskodawcy
zwracajg uwage na
nieczytelno$¢ dokumentu
studium oraz na brak
odniesienia w bilansie




terenéw zabudowy do funkcji
eksploatacji kopalin.

3. Na skutek ziozonych wnioskédw dotyczgcych rezygnacji z czesci obszaru

wskazywanego dla rozwoju fotowoltaiki (na wschod od drogi krajowej) dokonano zmian
w projekcie dokumentu i ponownie wytozono go do publicznego wglgdu

Udokumentowano, ze w czasie ponownego wytozenia projektu, tj. w dniach: w dniach
od 10.12.2024r. do 07.01.2025r. (termin na sktadanie uwag uptyngt dnia
30.01.2025 r.) wptyneto jedno pismo, zawierajgce uwagi, tj.: pismo ztozone dnia 22
stycznia 2025r. przez Towarzystwo Ochrony Przyrody LOBELIA z siedzibg w Cybulinie
dotyczgce obszaru catej gminy, wyrazajgce catkowity sprzeciw wobec proponowanych
zmian do studium, w szczegdlnosci dotyczacy: 1. wskazania dopuszczenia lokalizacji
farm fotowoltaicznych, instalacji do wytwarzania, przetwarzania i magazynowania
zielonego wodoru, przemystu gorniczego, obiektéw produkcyjnych co spowoduje
wyparcie krajobrazu rolniczego kosztem krajobrazu przemystowego; 2. mozliwosci
rozwoju funkcji rekreacyjnych i mieszkaniowych w rejonie jeziora Bielsko -
niedopuszczalne jest budowanie domkow rekreacyjnych i mieszkaniowych w strefie
500m pasa wokat linii brzegu jez. Bielsko (strefa ciszy).

Burmistrz Biatego Boru rozpatrzyt ztozong uwage i postanowit jej nie uwzgledniac¢
w projekcie dokumentu; odnoszgc sie do zagadnien wskazanych w uwadze
w nastepujgcy sposob: Ad.1. Projekt zmiany studium zostat uzgodniony i zaopiniowany
z witadciwymi organami, w tym z Zarzgdem Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
w zakresie zgodnosci z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (2020); wskazywana w uwadze Uchwata
Zarzadu Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego nie dotyczy dokumentu studium. Ad. 2.
Funkcjonowanie nad jez. Bielsko strefy ciszy nie oznacza zakazu lokalizacji zabudowy,
w tym lokalizacji funkcji rekreacyjnych czy mieszkaniowych (taka zabudowa istnieje juz
nad jez. Bielsko i powstajg w ostatnich latach nowe realizacje, m. in. w rejonie
miejscowosci Jeziernik), ponadto realizowane kazdorazowo inwestycje bedg musiaty
uwzglednia¢ przepisy odrebne obowigzujgce na obszarze realizacji inwestyc;ji.

Rada Miejska w Biatym Borze potwierdza stanowisko Burmistrza Biatego Boru
i postanawia nie uwzglednia¢ (w catosci lub w czesci) uwag ztozonych w trakcie
pierwszego wytozenia dokumentu do publicznego wglgdu, zawartych w tabeli — pkt 2
niniejszego rozstrzygniecia oraz uwagi ztozonej w trakcie ponownego wylozenia
dokumentu do publicznego wgladu, o ktérej mowa w pkt 4 niniejszego rozstrzygniecia.




