Projekt
UCHWALA NR XXVI/.../2026

RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE
z dnia 13 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w sasiedztwie
Gminy Rzeczenica w obre¢bie Dyminek w Gminie Bialy Bor.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o Samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), Uchwaty Nr V/29/2024
Rady Miejskiej w Biatym Borze z dnia 11 wrzeSnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w sgsiedztwie Gminy Rzeczenica
w obr¢bie Dyminek w Gminie Bialy Bor, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Bialy Bor przyjetego
Uchwatg Rady Miejskiej w Biatym Borze Nr XXIII/176/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r. zmienionym
uchwalg Rady Miejskiej w Bialym Borze nr XI11/84/2025 z dnia 28 kwietnia 2025 r., uchwala sie,
co nastegpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w sasiedztwie Gminy
Rzeczenica w obrebie Dyminek w Gminie Biaty Bor.
2. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:2000 — zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy
zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zatacznik nr 2
do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) strefa ograniczen zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych;
4) strefa zwigzana z ograniczeniami wynikajacymi z sgsiedztwa linii kolejowej;
5) Obszar Chronionego Krajobrazu Okolice Zydowo — Biaty Bor;
6) udokumentowane ztoze kopalin — Jeziernik;
7) stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow.
4. Przeznaczenie terenow:
1) RN —teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) L —terenlasu;
3) WS-ZN - teren wod powierzchniowych §rodladowych lub zieleni naturalne;;
4) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych.



5. Pozostate oznaczenia nic wymienione w ust. 3, 4 stanowig tre$ci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. Liniach rozgraniczajagcych — rozumie si¢ przez to linie rozdzielajace tereny o roéznym
przeznaczeniu.
2. Pozostate pojecia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1. Zasad ksztattowania krajobrazu.

2. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, bedacym w trakcie
opracowania oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

5. Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Okolice Zydowo — Bialy Bér, w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
I zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewow oraz ich skupisk, z dopuszczeniem ewentualnej wycinki zgodnie
z przepisami odrebnymi pod warunkiem kompensacji przyrodniczej.

3. Nakaz zachowania i ochrony zbiornikow wodnych statych i okresowych oraz istniejacych systemow
i urzadzen melioracyjnych, z dopuszczeniem ich przebudowy.

4. Nakaz zachowania drozno$ci istniejgcych systemow melioracyjnych 2z  dopuszczeniem
ich przebudowy.

5. Nakaz udostepnienia gruntu, na ktorym zlokalizowane s3 urzadzenia wodne, w szczegdlnosci
urzadzenia melioracyjne oraz rowy, i gruntow przyleglych w celu wykonywania robo6t zwigzanych
z utrzymaniem i funkcjonowaniem tych urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacja
inwestycji w sasiedztwie rowOw melioracyjnych w minimalnej odleglosci 3,0 m od krawedzi skarpy
rowu.

6. Obowigzujg ustalenia szczegotowe dla terendw zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesne;j:
1. W terenach: 1RN, 1L znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow objete strefami ochrony konserwatorskiej WIII, dla ktorych obowiazuje:
1) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi
z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkow;
2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 6. Szczegélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



Nie okres$la si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania 1 podziatu
nieruchomosci.

Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i1 podzialu nieruchomosci:
dostosowane do potrzeb przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 7. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1.

2.

W sgsiedztwie linii kolejowej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W granicach strefy ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa terenéw elektrowni wiatrowych
(wyznaczonej w odlegtosci 700 m od terendw planowanej elektrowni wiatrowej) obowigzujg zakazy
lokalizacji zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustawa o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych oraz przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1.

© o N R

Obstuge komunikacyjng obszarow objetych planem stanowig drogi publiczne i wewngtrzne
zlokalizowane poza granicami obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji istniejacych sieci.
Zaopatrzenie w wodg: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Odprowadzenie $ciekdw: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zaopatrzenie w energie elektryczna: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zaopatrzenie w ciepto: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zaopatrzenie w gaz: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10 W zakresie gospodarki odpadami: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy: dla wszystkich terenow w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RN ustala sig:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu — nie okre$la sig;
2) dopuszcza si¢ obiekty i urzgdzenia melioracji.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej: w terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow dla ktorego obowigzuja ustalenia § 6.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.



6. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewngetrzne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 11. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L ustala si¢:

1.

~

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren lasu;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej niewymagajace zgody na wylaczenie
z produkcji lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu — nie okresla sie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr

kultury wspotczesnej: w terenie znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji

zabytkow, dla ktoérych obowigzujg ustalenia §6.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) w granicach terenu zlokalizowane jest udokumentowane ztoze kopalin — Jeziernik (zloze kredy),
w zwigzku z czym obowigzuja przepisy odrgbne w tym zakresie;

2) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczenia dopuszczalnego w granicach udokumentowanego zloza
kopalin.

Obstuga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewngetrzne

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren wod powierzchniowych $rodladowych;

2) dopuszczalne — nie okresla sig.

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego: nie okresla sie.

Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu — nie okresla sig.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoéiczesnej: obowiazuja ustalenia § 6.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w granicach terenu zlokalizowane jest udokumentowane ztoze kopalin — Jeziernik (ztoze kredy),

w zwigzku z czym obowigzujg przepisy odrgbne w tym zakresie;

2) zakaz lokalizacji obiektow przeznaczenia dopuszczalnego w granicach udokumentowanego ztoza
kopalin.

Obstuga komunikacyjna terendéw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewngtrzne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS-ZN ustala sig:

1.

w

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren wod powierzchniowych $rodlagdowych lub zieleni naturalnej;

2) dopuszczalne — nie okresla sig.

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego — nie okresla sie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu — nie okresla sig.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.



5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

6. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w granicach terenu zlokalizowane jest udokumentowane zloze kopalin — Jeziernik (ztoze
kredy), w zwigzku z czym obowigzujg przepisy odrebne.

7. Obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biatego Boru.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uzasadnienie:

Opracowanie przedmiotowego planu wynika z art. 7 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 317). Sasiednia gmina Rzeczenica jest w trakcie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbow ewidencyjnych
Pieni¢znica, Brzezie, w gminie Rzeczenica (zainicjowanego Uchwala nr LIX/441/23 Rady Gminy Rzeczenica
z dnia 1 wrzesnia 2023 r.), w ramach ktorego przewiduje lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych w odlegtosci
mniejszej niz 700 m od granicy Gminy Biaty Bor. W celu umozliwienia realizacji zatozen w/w MPZP konieczne
jest uchwalenie planu rowniez w gminie Biaty Bor.

Opracowata: Anna Maje — inspektor ds. planowania przestrzennego



Zatacznik Nr 2
do Uchwaty NR XXVVT/.../2026

Rady Miejskiej w Bialym Borze
z dnia 13 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W trakcie konsultacji spotecznych prowadzonych w terminie od 12.11.2025 r. do 12.12.2025 r.
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w sgsiedztwie Gminy
Rzeczenica w obrebie Dyminek w Gminie Biaty Bor wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
nie wniesiono/wniesiono uwag/i dotyczacych projektu planu.




Zatagcznik Nr 3

do Uchwaty NR XXVVI/.../2026
Rady Miejskiej w Biatym Borze
z dnia 13 maja 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym niniejsza uchwata:
infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna, drogi publiczne oraz infrastruktura zwigzana z obstugg drog —
budowa, rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejacych.

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym
m.in. z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych 1 ciepta realizowane beda w sposdb okreslony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza si¢
etapowa realizacj¢ inwestycji. Realizacja zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy
wykorzystaniu $srodkow pozyskanych ze Zrddel zewnetrznych.



Zatacznik Nr 4
do Uchwaty NR XXVVI/.../2026

Rady Miejskiej w Biatym Borze
z dnia 13 maja 2026 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w sgsiedztwie Gminy Rzeczenica w obrebie Dyminek w Gminie Biaty Bor.



