PROJEKT
UCHWALA NR XXIX/......... 12026
RADY MIEJSKIEJ W BIALYM BORZE
z dnia 30 pazdziernika 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
obejmujacych fragmenty obrebow geodezyjnych Drzonowo i Stepien Gmina Bialy Bor
w zakresie lokalizacji odnawialnych zrédel energii.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864, 912) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 poz. 662,
912, 1273), Rada Miejska w Bialym Borze uchwala, co nastepuje:

§1. 1.Zgodnie z Uchwala Nr V/31/2024 zdnia 11 wrzesnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaré6w obejmujacych fragmenty obrebow geodezyjnych Drzonowo i Stepien, Gmina Biaty
Bor w zakresie odnawialnych zrddet energii, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaré6w obejmujacych fragmenty obrebow geodezyjnych Drzonowo
i Stepien, Gmina Biaty Bor w zakresie odnawialnych zrodet energii, zwany dalej planem.

2. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023
poz. 1688), Rada Miejska w Biatym Borze nie stwierdza zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biaty Bor w zakresie lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 394 ha.

4. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu.

5. Przedmiotem planu sg tereny elektrowni slonecznej, tereny lasow, tereny zieleni
naturalnej, tereny zieleni urzadzonej, tereny rolne, tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji
oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

6. Integralng czes$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 skladajacy si¢ z arkusza 1 i arkusza 2 — rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow obejmujacych fragmenty obrgbow
geodezyjnych Drzonowo i Stepien, Gmina Bialy Bor w zakresie odnawialnych zrodet
energii w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendéw w planie:
1) PEF — teren elektrowni stoneczne;j,
2) L —teren lasu,
3) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
4) ZN — tereny zieleni naturalnej,



5) ZP — teren zieleni urzadzonej,

6) US — teren sportu i rekreaciji,

7) KDZ — teren drogi zbiorczej,

8) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

3. Ustalenia ogolne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujgcych zabudowe 1 zagospodarowanie terenu.

4. Ustalenia ogdlne formutowane sg w nastgpujacych grupach: ustalenia dotyczace
ochrony srodowiska, ustalenia dotyczgce przyrody i krajobrazu, ustalenia dotyczgce ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, ustalenia dotyczace
infrastruktury elektroenergetycznej, ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegotowe formulowane sa w zalezno$ci od potrzeb w nastepujacych
grupach: przeznaczenie, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia
ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania
terenu, ustalenia obstugi komunikacyjnej i ustalenia inzynieryjne.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na
funkcjach przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.:
ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate
zbiorniki wodne, oczka wodne), nawierzchnie przepuszczalne, podioza strukturalne
zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych w miejscu
ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci;

2) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne np.: stacja transformatorowa
i prostownikowa, szafka teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania
pojazdéw elektrycznych, magazyn energii, hydrofornia, pompownia wody 1 $ciekdéw,
przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie
drog, przepust, stacja gazowa, komora zasuw 1 inne;

3) elektrownia sloneczna — instalacja produkujaca energi¢ elektryczna z promieniowania
stonecznego, w sktad ktorej wchodza m. in.: konstrukcja wsporcza dla paneli, panele
fotowoltaiczne, inwertery, kontenerowe stacje transformatorowe, magazyny energii, linie
kablowe energetyczno-§wiattowodowe, podziemna linia  kablowa, przylacze
elektroenergetyczne, drogi technologiczne dla celow serwisowych, montazowych,
konserwacyjnych i place manewrowe, ogrodzenie i monitoring itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) w obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;

2) na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane zloze kruszyw naturalnych,
ktorego granice okreSlono na rysunku planu i 0znaczono symbolem PG; dopuszcza si¢
lokalizowanie instalacji elektrowni stonecznych, jezeli te instalacje nie sg trwale zwigzane
Z gruntem w sposOb uniemozliwiajacy eksploatacje zloza w przysztosci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznej na terenie udokumentowanych zt6z kruszyw
naturalnych do czasu eksploatacji zt6z;



4) w granicach planu nie wskazuje si¢ terenow, na ktorych wymagana jest ochrona przed
hatasem; elektrownie stoneczne nie sg zakwalifikowane do dziatalnos$ci bedacej zrodtem
hatasu;

5) nie ustala si¢ strefy ochronnej od urzadzen produkcji energii stonecznej;

6) teren o symbolu PEF przeznaczony jest pod elektrownie stoneczne, ktére zaliczane sa do
przedsigwzie¢ potencjalnie mogacych pogarszac stan srodowiska;

7) niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza si¢ zalesienia, z wylaczenie terenow wskazanych

pod elektroenergetyczne linie napowietrzne;

8) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowad
przekroczenia standardow jakosci srodowiska;

9) obowigzuje usuwanie z terenu inwestycji roslin gatunkéw obcych, inwazyjnych;

10) istniejace urzadzenia melioracji wodnych do zachowania lub przebudowy.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) w granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
2) ustala si¢ strefe W1 petniej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, okre$lonej na rysunku
planu o tzw. wiasnej formie, zewidencjonowane jako: Swierszczewo, stan. 1, AZP 23-27/2;
3) w granicach strefy W1 obowiazuje:
a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzen drzew itd.), poza badaniami
archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed zniszczeniem,
prowadzonymi na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,
b) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji
1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem drég
publicznych, zewnetrznych poprzez droge zbiorczg 1KDZ 1 2KDZ;
2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe drog publicznych 1KDZ i 2KDZ zgodnie z klasyfikacja
I parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdtowych,
3) niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen technicznych,
zapewniajacych dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 7. Ustalenia dotyczgace infrastruktury technicznej

1) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza granicami planu;

2) realizacje¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob
niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem terenow;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci uzbrojenia
terenu jako podziemnych lub nadziemnych;

4) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa-80
mm, sie¢ gazowa-25 mm, sie¢ cieplna-20 mm, kanalizacja sanitarna-0,2 m, kanalizacja
deszczowa-0,3 m;

5) ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowigzuja dla sieci
telekomunikacyjnych; sieci 1 urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje sig¢
zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

6) obowigzuje zastosowanie rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajace zuzycie wody,
niskoemisyjnych, energooszczgdnych lub wykorzystujacych odnawialne zrodta energii;

7) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji;
ustalenie nie dotyczy terenéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;



8) na terenie PEF obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez
retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu lub do
okolicznych oczek wodnych w terenach ZN;

9) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,
W szczegdlnosci wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture;

10) przy budowie infrastruktury odnawialnych Zrédel energii — elektrowni stonecznej nalezy
stosowa¢ ograniczenia wynikajace z szerokosci stref kontrolowanych od gazociggow;
odleglos¢ od osi gazociaggu:

a) do skrajnych elementow paneli fotowoltaicznych: 5 m,
b) do ogrodzenia: 3 m,
¢) do uziomow infrastruktury technicznej: 10 m;

§ 8. Ustalenia dotyczace infrastruktury elektroenergetycznej

1) obszar planu zasilany jest poprzez rozdzielni¢ sieciowa 15kV w Bialym Borze, zasilang
liniami $redniego napigcia z GPZ Miastko oraz rezerwowo z GPZ Szczecinek i GPZ
Zydowo; zaopatrzenie terenu planu w energie elektryczna siecia elektroenergetyczna 15kV
i 0,4kV;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci
elektroenergetycznych poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz
Z odnawialnych zrodet energii, znajdujacych w granicach i poza granicami planu;

3) przez obszar planu przebiega istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych
napie¢ NN 220kV relacji ,,Pita Krzewina — Zydowo Kierzkowo”;

4) ustala si¢ pas technologiczny wzdluz przebiegu istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ NN 220kV o szerokosci 50 m (25 m od osi linii W
obu kierunkach w rzucie poziomym), oznaczony na rysunku planem symbolem PT-1;

5) przez obszar planu przebiega projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszych napie¢ NN 2x400kV relacji Dunowo-Zydowo Kierzkowo—Pilta Krzewinia;

6) ustala si¢ pas technologiczny wzdluz przebiegu projektowane; napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ NN 2x400kV o szerokosci 70 m (po 35 m po obu
stronach osi sieci), oznaczony na rysunku planem symbolem PT-2;

7) w pasie technologicznym PT-1 i PT-2 obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
I uzytkowaniu terenu:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturoweyj,

b) lokalizacja obiektow 1 urzadzen budowlanych (zawierajacych np. materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacje paliw i strefy zagrozone wybuchem) musi spetnia¢
przepisy odrebne z zakresu elektroenergetyki,

c¢) zakaz tworzenia hald, nasypoéw oraz zwigkszania rzgdnych terenu,

d) zakaz sadzenia ros$linnosci o wysokosci przekraczajacej 3 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych w pasach technologicznych PT-1 i PT-2
w obszarze pomigdzy stupami wzdluz osi linii, w pasie o szerokosci rownej odlegtosci
pomigdzy skrajnymi przewodami, powigkszonej o 5 m w kazda strong; obszar lokalizacji
elektrowni stonecznej okreslono na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie
istniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV; dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe,
przebudowe, nadbudowe i rozbidrke istniejacej linii, ktora w przysziosci moze zostaé
wybudowana na jej miejscu; realizacja tych inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza
mozliwo$ci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow 1 urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczas miejscach,
z zastrzezeniem pkt 10;



10) po catkowitej likwidacji istniejgcej linii elektroenergetycznej NN 220kV nie obowigzuja
ustalenia dla pasa technologicznego oznaczonego symbolem PT-1 oraz obowigzujgce
ograniczenia; dopuszcza si¢ tymczasowe wykorzystanie terenu dla elektrowni stoneczne;;

11) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe 1 modernizacje istniejagcych linii
elektroenergetycznych 15kV i 0,4 kV;

12) obowigzujg strefy ochronne dla planowanych linii 15kV 1 0,4kV 1 obiektow
elektroenergetycznych:

a) 15 m dla linii napowietrznych SN (po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczaja stupy),

b) 3 m dla linii kablowej SN (po 1,5 m od osi linii w obu kierunkach),

c) 2 mdla linii kablowej nN (po 1 m od osi linii w obu kierunkach);

13) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych okreslonych w pkt 12 w przypadku koliz;i,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
1) w obszarze planu nie okre§la si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci;
2) z uwagi na niewystepowanie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PEF (pow. ok. 179,30 ha)
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu

1) teren elektrowni stonecznej, w tym o mocy powyzej 500 kW;

2) teren elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, z urzadzeniami
technicznymi i technologicznymi oraz niezb¢dnym zapleczem socjalno-technicznym;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne i technologiczne, magazyny energii oraz sieci
I instalacje elektroenergetyczne zgodnie z odrebnymi przepisami;

4) dopuszcza si¢ tereny parkingdow, placow i drog technologicznych dla celow serwisowych,
montazowych, konserwacyjnych oraz obstugi terenéw rolnych.

2. Ustalenia ekologiczne

1) obowigzuje zachowanie wszelkiego typu zbiornikow wodnych (oczek wodnych, rowow,
ciekow itp.) oraz roslinno$ci nadwodnej 1 $Srodpolnej;

2) obowigzuje zastosowanie nawierzchni nowych placow 1 drég technologicznych,
technicznych, serwisowych zwigzanych z konserwacja 1 eksploatacja wurzadzen
produkujacych energie elektryczng jako nawierzchni przepuszczalnych, gruntowych,
z przepuszczalnych kruszyw, eko-kratki itp.;

3) w pasach terenu odzielajacych rzedy i sektory paneli, nie stanowigcych drog
technologicznych dopuszcza sig:

a) zakrzewienia niskie,
b) nawierzchnie trawiaste,
a) sukcesje¢ z16t i chwastow.

4) minimalna powierzchni biologicznie czynna: 30%.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

1) lokalizacja urzadzen elektrowni slonecznej okreslona na rysunku planu jako ,,obszar
lokalizacji elektrowni stoneczne;”;



2) zakaz budowy budynkow i obiektow naziemnych nie zwigzanych z funkcjonowaniem
zespotu elektrowni stonecznej, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

4) na wszystkich powierzchniach obiektow kubaturowych np. kontenerowych stacjach
transformatorowych, obudowy transformatoréw czy magazynow energii itp. obowigzuje
zastosowanie koloru neutralnego lub w odcieniach brazu i zieleni;

5) obowigzuje zachowanie min. 5 m pasa zieleni od granicy terenéw ZN;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenéw zbiornikow wodnych w odlegto$ci minimum 5 m od ich
brzegu;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenow wyltgcznie z materialdow azurowych, siatek itp.;

8) zakazuje si¢ stosowania w ogrodzeniach elementéw ostrych, ktujacych od strony gornej
i dolnej ogrodzenia;

9) odlegtos¢ dolnej czgséci ogrodzenia od poziomu gruntu: minimum 20 cm;

10) obowigzuje zastosowanie paneli fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjne;j;

11) konstrukcja wsporcza z panelami fotowoltaicznymi w odlegtosci minimum 60 cm od
poziomu gruntu;

12) wszelkie okablowanie i przewody elektryczne odprowadzajace wyprodukowang energi¢
prowadzi¢ pod ziemia, z wyjatkiem okablowania solarnego na konstrukcji wsporcze;j;

13) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow realizuje si¢ na terenie inwestycji;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow elektrowni stonecznej nie zwigzanej trwale z gruntem:

a) na terenie zloza kopalin PG,
b) na terenie po likwidacji linii NN 220 kV, na terenie pasa technologicznego PT-1, do
czasu realizacji w przysztosci nowej linii elektroenergetycznej,

15) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0 do 0,4;

17) odlegtos¢ elektrowni stonecznych, w tym magazynow energii, od budynkow mieszkalnych

nie mniejsza niz 100 m;

18) niezbgdne obiekty nadziemne zwiazane z funkcjonowaniem elektrowni stonecznych kryte

dachami dowolnymi, zgodnie z wytycznymi technicznymi i technologicznymi.

4. ustalenia obslugi komunikacyjnej
1) obstuga komunikacyjna z terenu drogi publicznej poprzez:
a) istniejgce drogi obstugujace elektrownie wiatrowe,
b) drogi technologiczne,
c) drogi polne o uzytku gruntowym dr,
d) przejazdy przez tereny ZP;

2) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje zapewnienie dojazdu do terenow rolnych SRN,
6RN, 7RN;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje minimum 2 miejsc postojowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w terenie 1PEF parkowanie zwigzane z eksploatacjg i konserwacjg odbywac si¢ moze na
terenach drég technologicznych.

5. ustalenia inzynieryjne

1) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej do obstugi zaplecza socjalno-

technicznego;

2) przez teren 1PEF przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna NN 220kV i projektowana

linia elektroenergetyczna NN 2x400kV wraz z pasami technologicznymi PT-1 i PT-2;

obowigzujg ustalenia § 8.

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN (pow. ok. 0,34 ha), 2ZN
(pow. ok. 0,71 ha), 3ZN (pow. ok. 0,17 ha), 4ZN (pow. ok. 2,28 ha), 5ZN (pow. ok. 0,48 ha),
6ZN (pow. ok. 0,18 ha), 7ZN (pow. ok. 1,13 ha), 8ZN (pow. ok. 0,21 ha), 9ZN (pow. ok. 0,51



ha), 10ZN (pow. ok. 0,23 ha), 11ZN (pow. ok. 0,78 ha), 12ZN (pow. ok. 0,36 ha), 13ZN (pow.
ok. 1,59 ha), 14ZN (pow. ok. 0,12 ha), 15ZN (pow. ok. 1,40 ha), 16ZN (pow. ok. 1,80 ha),
17ZN (pow. ok. 0,43 ha), 18ZN (pow. ok. 8,46 ha), 19ZN (pow. ok. 1,10 ha), 20ZN (pow. ok.
0,49 ha) ustala sie¢:

1. przeznaczenie terenu
Teren zieleni naturalne;j.

2. ustalenia ekologiczne
Zadrzewienia $rddpolne 1 oczka wodne podlegaja zachowaniu i ochronie.

3. ustalenia obslugi komunikacyjnej
Obstuga komunikacyjna na zasadach dotychczasowych.

4. ustalenia inzynieryjne
Przez tereny 7ZN, 8ZN i 20ZN przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna NN 220kV
I projektowana linia elektroenergetyczna NN 2x400kV wraz z pasami technologicznymi PT-1
i PT-2; obowigzujg ustalenia § 8.

§ 12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP (pow. ok. 0,8911 ha),

2ZP (pow. ok. 0,2663 ha), 3ZP (pow. ok. 0,1621 ha), 4ZP (pow. ok. 0,0729 ha) ustala sig:

1. przeznaczenie terenu
Teren zieleni urzadzone;.

2. ustalenia ekologiczne
Obowigzuje nasadzenie zieleni $redniowysokiej, w celu utworzenia bariery zastaniajgcej
widoczno$é od strony miejscowosci Swierszczewo i drog 1KDZ i 2KDZ.

3. ustalenia inzynieryjne
1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu.
2) przez tereny 1ZP przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna NN 220kV i projektowana
linia elektroenergetyczna NN 2x400kV wraz z pasami technologicznymi PT-1 i PT-2;
obowigzujg ustalenia § 8.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RN (pow. ok. 17,95ha), 2RN
(pow. ok. 71,76 ha), 3RN (pow. ok. 9,38 ha), 4RN (pow. ok. 60,69 ha) 5RN (pow. ok. 0,35
ha), 6RN (pow. ok. 0,69 ha), 7RN (pow. ok. 1,0 ha) ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
Teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
W granicach 4RN ustala si¢ strefe W1 ochrony archeologiczno - konserwatorskiej; obowigzuja
ustalenia §5.

3. ustalenia komunikacyjne
1) obstuga komunikacyjna terenéw rolnych w sposob dotychczasowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dojazd do terendw rolnych 5RN, 6RN, 7RN w sposob dotychczasowy lub poprzez teren
1PEF.

4. ustalenia inZynieryjne
1) zakazuje si¢ prowadzenia sieci uzbrojenia terenu;
2) przez teren 1RN i 4RN przebiega przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna NN 220kV
I projektowana linia elektroenergetyczna NN 2x400kV wraz z pasami technologicznymi PT-1
i PT-2; obowigzujg ustalenia § 8.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1L (pow. ok. 1,49 ha), 2L
(pow. ok. 14,80 ha), 3L (pow. ok. 3,86 ha), 4L (pow. ok. 2,05 ha), 5L (pow. ok. 1,14 ha) ustala
sie:

1. Przeznaczenie terenu:



1) teren lasu;
2) ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
¢) zachowanie min. 5 m pasa zieleni od granic terenow L.
2. ustalenia inzynieryjne
1) zakazuje si¢ prowadzenia sieci uzbrojenia terenu;
2) przez tereny 2L i 5L przebiega istnicjgca linia elektroenergetyczna NN 220kV
I projektowana linia elektroenergetyczna NN 2x400kV wraz z pasami technologicznymi PT-1
i PT-2; obowigzujg ustalenia § 8.
3. ustalenia obslugi komunikacyjnej
Obstuga komunikacyjna w sposob dotychczasowy.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ (pow. ok. 1,04 ha)

I 2KDZ (pow. ok. 1,26 ha) ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) droga zbiorcza;
2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe drogi,

b) przebudowe i budowe nowych zjazdow,

¢) budowe nowych oraz przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
3) dopuszcza si¢ elementy drogi i zagospodarowanie pasa drogowego, w tym drogowe obiekty

inzynierskie.

2. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) istniejacy obustronny szpaler drzew wzdtuz drogi do zachowania i uzupehnienia, okreslony
na rysunku planu;
2) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z granicami geodezyjnymi dzialek.

3. ustalenia inZynieryjne
1) tereny drog stanowig korytarze infrastruktory technicznej, w ktorej moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu;
2) przez tereny 1KDZ i 2KDZ przebiega istniejaca linia elektroenergetyczna NN 220kV
i projektowana linia elektroenergetyczna NN 2x400kV wraz z pasami technologicznymi PT-1
I PT-2; obowigzujg ustalenia § 8.

§ 16. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KR (pow. ok. 0,06 ha) ustala
sig:
1. przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) teren przeznaczony na poszerzenie projektowanej drogi;
3) dopuszcza si¢ elementy drogi i zagospodarowanie pasa drogowego, w tym drogowe obiekty
inzynierskie.
2. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z granicami geodezyjnymi dziatek.
3. ustalenia inZynieryjne
Teren stanowi korytarz infrastruktory technicznej, w ktérej moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu.

§ 17. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US (pow. ok. 1,90 ha) ustala
sie:
1. przeznaczenie terenu



1) teren ustug sportu i rekreac;ji;
2) teren docelowo do przytaczenia do dziatki nr 182/19 obreb Drzonowo;
3) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia sportowo—rekreacyjne.
2. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej z wytaczeniem przekry¢ tymczasowych np. boisk,
urzadzen do rekreacji, gier terenowych;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dzialki.
3. ustalenia komunikacyjne
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ;
2) obowigzuje realizacja minimum 4 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.
4. ustalenia inzynieryjne
Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej do obstugi terenu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§18. Na obszarze objetym planem miejscowym traci moc Uchwata Nr XLVI/370/10
Rady Miejskiej w Bialym Borze z dnia 29 czerwca 2010 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych w gminie Bialy Boér ,,Zespét
elektrowni wiatrowych Drzonowo, Stepien, Biskupice, Biala w gminie Bialy Bér” (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r. nr 72, poz. 1328).

§19. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow PEF przeznaczonych pod elektrownie
stoneczne, ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci; na
pozostatych terenach o symbolach KDZ, KR, RN, ZN, ZP, L, US nie ustala si¢ stawki, ze
wzgledu na brak wystgpienia na tych terenach wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§20. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze o tacznej
powierzchni 187,8483 ha, w tym: grunty klas IV — 119,3669 ha, grunty klas V — 29,6546 ha,
grunty klas VI — 38,8268 ha.

§21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Biatego Boru.
§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega publikacji na stronie
internetowe] Urzedu Miejskiego w Biatym Borze.



